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Cuando los comparecientes son
entidades del sector publico o
empresas publicas, ademas de los
requisitos generales, se debera
adjuntar: Acta de sorteo de Notaria
Publica generada por el Consejo de la
Judicatura.

Si la venta es de bienes inmuebles de
menores de edad, adicionalmente a los
requisitos generales, se debera adjuntar:
a. Autorizacion judicial debidamente
ejecutoriada.

Si bien, la inscripcion de la
compraventa de un bien es voluntario,
es recomendable realizarlo, pues al no
inscribir el bien no se perfecciona el
contrato, es decir, no tendra Ia
seguridad juridica que otorga el
Registro de la Propiedad; ademas sera
dificil poner a la venta el bien dado que
no seria posible demostrar quién es el
propietario; no seria posible Ila
obtencion de una hipoteca ya que unos
de los requisitos es que la escritura
esté inscrita en el Registro de la
Propiedad; y se pierde la oportunidad
de acceder a un crédito ya que el bien
inscrito podria servir como garantia.

En resumen, en un proceso de
compraventa, la inscripcion es el dltimo
paso y el mas importante, dado que el
comprador podra disponer legalmente
del bien inmueble del que el Registro de
la Propiedad certifica que es el duefio real
y efectivo.
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REGISTRO pELA
PROPIEDAD

;POR QUE INSCRIBIR LA COMPRAVENTA DE UNA PROPIEDAD?

El Registro de la Propiedad, tiene

como misién el brindar servicios

registrales de bienes inmuebles del

Cantoén Cuenca, garantizando
seguridad juridica en la transferencia
de dominio, publicidad, autenticidad
de los actos y contratos, contribuyendo
al desarrollo inmobiliario y econémico

local.

El objetivo de inscribir la compra de un
bien inmueble, es dar publicidad a la
informacién sobre la situacién juridica
del bien, dicho de otro modo, acredita
al comprador como duefo del bien y le
otorga derechos sobre el mismo. El
Registro de la Propiedad compila toda
la vida del bien, desde que se inscribe
por primera vez y todos los actos
juridicos que le afectan, tales como,

embargos, hipotecas, entre otros.

Acceder a la inscripcion de un bien
inmueble, es un proceso simple que
puede realizarse de manera presencial
o telemadtica, para lo cual, debe seguir
los siguientes pasos:

1. Entregar los requisitos completos en
la ventanilla fisica o cargarlos en la
link
https://ventanillavirtual.regprocue.gob.

ventanilla virtual, accediendo al

ec

2. Cancelar el valor del tramite de
inscripcion, conforme lo establecido en
la tabla de aranceles y tarifas que
Ordenanza

consta en la para la

Organizacion, Administracion y
Funcionamiento del Registro de la
Propiedad del Cantén Cuenca y sus
reformas.

transcurrido el

3. Una vez

determinado, el usuario podra retirar

plazo

su tramite en la ventanilla fisica

presentando la Nota de Retiro del
Tramite y turno, o si el tramite fue via
telematica,

podrd  descargar  su

documento de inscripcién en la

ventanilla virtual.

Para realizar la inscripcién de un bien inmueble, se

requieren los siguientes requisitos generales:

e Copias certificadas de la escritura publica de
compraventa. La escritura debera contemplar la
siguiente informacién: Nombres completos de
comparecientes y generales de ley (Vendedores
y compradores).

e Descripcion especifica de antecedentes de
dominio del bien objeto del contrato de

compraventa; si se trata de herencias o legados
deberd también senalar nombres completos de
causantes y titulos de los causantes. (Fechas de
otorgamiento, notaria y niimeros de inscripcion
con precision).

e Descripcion especifica del bien inmueble objeto
del contrato de compraventa (ldentificacion del
bien con sus linderos, dimensiones, superficies,
dreas, alicuotas, conforme el antecedente de
dominio inscrito; si se trata de derechos y
acciones especificando el porcentaje).

e Descripcion del precio de la compraventa.

¢ Facultad o autorizacién para la inscripcion.

¢ Firmas de los comparecientes.

e Documentos habilitantes que correspondan

(Poderes;  Autorizaciones;  Nombramientos;
Actualizaciones de superficie; Certificado de
defuncién; Certificados de Administracion en
caso de bienes de propiedad horizontal; entre
otros)

e (Certificado de gravamen o certificado de bienes
otorgado por el Registro de la Propiedad del
Canté6n Cuenca.

e Comprobantes de pago de los impuestos; vy, los
requisitos puntuales que la compraventa

requiera conforme la ley, como en los casos de:

Para la compraventa entre personas juridicas,

ademads de los requisitos generales, deberan adjuntar

la siguiente documentacion:

a. Nombramiento debidamente inscrito en el

Registro Mercantil.

b. Certificado de registro tinico de contribuyentes.

c. Autorizacion de los socios o accionistas de la

compania.

Para realizar la inscripciéon de un bien inmueble, se

requieren los siguientes requisitos generales:

e Copias certificadas de la escritura publica de
compraventa. La escritura debera contemplar la
siguiente informacién: Nombres completos de
comparecientes y generales de ley (Vendedores
y compradores).

e Descripcion especifica de antecedentes de
dominio del bien objeto del contrato de

compraventa; si se trata de herencias o legados

deberd también senalar nombres completos de
causantes y titulos de los causantes. (Fechas de
otorgamiento, notaria y nimeros de inscripcion

con precision).



