


CERTIFICADOS
(Ley de Registro, artículo 11, literal e) 
- Arts. 7, 9 y 11 de la LOSNDP).

El Registro de la Propiedad del cantón Cuenca,

emite certificados con información que consta en

el Archivo Registral (tomos físicos) / Sistema

Registral (actas digitalizadas), respecto de los

asientos registrales que motivaron una

determinada inscripción. Se pueden solicitar por

dos vías:

1) De forma presencial; y,

2) A través de la Ventanilla Virtual.

GESTIÓN DE CERTIFICACIONES 
REGISTRALES



TIPOS DE CERTIFICADOS

En la actualidad, el Registro de la Propieda del cantón Cuenca, emite los siguientes tipos de

certificados:

1) Certificado de Ventas y Gravámenes. 
2) Certificado de Historial de la Propiedad.
3) Certificado de Bienes (Adquisiciones).
4) Certificado de No Poseer Bienes.

Adicionalmente se cuenta con: 

- Actualización de Certificado. 
- Certificado Negativo. 



TIPOS DE CERTIFICADOS

• Detalla información de un inmueble,

justificando el dominio e incluyendo las ventas,

limitaciones y gravámenes que recaen sobre el

mismo, así como los datos e impedimentos de

los propietarios actuales.

• Permite conocer la situación jurídica y trazar la

cadena de titularidad del bien inmueble (tracto

sucesivo).

• Se utiliza en trámites notariales, judiciales y

administrativos.

Ventas y Gravámenes



TIPOS DE CERTIFICADOS

Historial de la Propiedad 
(15 años)

• Describe el historial de la propiedad de un

bien inmueble, desde la fecha de inscripción

del título escriturario adquisitivo de dominio

señalado en la solicitud, hasta quince (15)

años atrás, por lo que permite conocer el

antecedente del tracto sucesivo de un

determinado bien raíz.

• Su emisión es de carácter informativo ya que

no constituye titularidad de dominio, y en el

mismo no se detallan ventas, actos

complementarios, limitaciones y gravámenes.



TIPOS DE CERTIFICADOS

Bienes (Adquisiciones) 

• Acredita las adquisiciones que son de propiedad de

determinada persona natural o jurídica, sociedad

conyugal o de bienes dentro del cantón Cuenca, a la

fecha de su emisión.

• Tiene un carácter informativo y en el mismo no se

detalla historial de dominio, actos de disposición, actos

complementarios, gravámenes y limitaciones.

• Se emite de conformidad a la información

proporcionada en la respectiva solicitud.



TIPOS DE CERTIFICADOS

No Poseer Bienes

• Describe que una vez revisado el Archivo

Registral (con el apoyo del Sistema Registral),

una determinada persona natural o jurídica,

sociedad conyugal o de bienes, no es

propietaria de bien alguno o de derechos y

acciones dentro del cantón Cuenca.

• En caso de que sí se posea bienes inmuebles

o derechos y acciones, se emite un Certificado

de Bienes.



OTROS

Actualización de Certificado

• Consiste en actualizar un certificado que ha

sido emitido con anterioridad, por parte del

Registro de la Propiedad del cantón Cuenca.

• Para solicitar esta actualización, son

requisitos indispensables:

a) Llenar el formulario correspondiente; y,

b) Adjuntar el certificado anterior respecto del

cual se requiere realizar la actualización.



DESCARGO DE 
RESPOSABILIDAD



OTROS

Certificado Negativo

• Este tipo de certificado se emite cuando

existen errores insubsanables en la solicitud

presentada por el usuario, que impiden la

emisión normal de cualquier tipo de

certificado; por ende, requiere de una

nueva solicitud llenada con la información

correcta, y del pago del arancel registral

correspondiente.

Casos

• Citar mal el título de adquisición en la solicitud, sin

que sea posible vincularlo de ninguna manera al

propietario descrito en la misma.

• Solicitar certificados proporcionando únicamente

números de claves catastrales, ubicaciones o

adjuntando informes prediales.

• Citar mal los nombres del propietario o propietarios.

• Solicitar un certificado a nombre de un heredero

citando como antecedente una Posesión Efectiva, en

la que no se le concede derecho alguno.

• Solicitar un certificado sin firma de responsabilidad.



GRACIAS POR 
SU ATENCIÓN

Registro de la Propiedad del

cantón Cuenca


