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INFORME PRELIMINAR DE EVALUACION REALIZADA AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON CUENCA

a. Antecedentes de ejecucion del control:

El articulo 19 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registros Publicos, dispone: “El
Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la
Funcion Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos...”.

El articulo 31 de la ley ibidem, sefiala entre oftras, las siguientes atribuciones y facultades de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos: “1. Presidir el Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos, cumpliendo y haciendo cumplir sus finalidades y objetivos; (...) 4. Promover,
dictar y ejecutar a través de los diferentes registros, las politicas publicas a las que se refiere
esta Ley, asi como normas generales para el sequimiento y control de las mismas; (...) 7. Vigilar
y controlar la correcta administracion de la actividad registral”.

El articulo 9 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos, sefiala que: “Regulacion y control.- Sin perjuicio de las competencias que ejercen los
entes de control, definidos en la Constitucion de la Republica, la Direccion Nacional de Registro
de Datos Publicos es el organo de regulacion, control, auditoria y vigilancia de todos los
integrantes del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos en tomo a la interoperabilidad
de datos”.

A través de la Resolucion No. 012-NG-DINARDAP-2021, la Direccién Nacional de Registro de
Datos Publicos expidio el Instructivo para Control y Vigilancia en los Registros Mercantiles, de la
Propiedad y de la Propiedad con Funciones y Facultades de Registro Mercantil a Nivel Nacional.

b. Base legal que sustenta las actividades de control, asi como, los hallazgos y
recomendaciones realizadas:

e Leyde Registro.

e Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos.

e Reglamento ala Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos.

e Resolucion No. 002-NG-DINARDAP-2012: Instructivo para Cierre y Apertura de
Libros Registrales de DINARDAP.

e Resolucion No. 003-NG-DINARDAP-2012 Instructivo de Reposicion, Recuperacion
de Registros Datos Publicos.

e Resolucion No. 012-NG-DINARDAP-2013: Norma para Foliacion, Empastado y
Archivo de Libros Registrales.

e Resolucion No. 011-NG-DINARDAP-2015: Norma de uso obligatorio del servicio
Infodigital para los registros mercantiles, de la propiedad y de la propiedad con
funciones y facultades de registro mercantil y reduccién de requisitos en los tramites.
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e Resolucion No. 014-NG-DINARDAP-2020: Norma que Regula el Mecanismo de
Interconexion de Datos de los Registros de la Propiedad y Registros de la Propiedad
con funciones y facultades de Registro Mercantil con el Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos.

e Resolucion No. 017-NG-DINARDAP-2020: Norma que crea El Sistema Nacional De
Registro De La Propiedad.

e Resolucion No. 001-NG-DINARDAP-2021: Norma que Regula El Procedimiento de
Integracion al Sistema de Notificaciones Electrénicas (SINE).

e Resolucion No. 002-NG-DINARDAP-2021: Norma que establece El Procedimiento
para el Reporte de Inventarios de los Libros Registrales a través del Mddulo de
Inventarios Implementado en la Plataforma Tecnologica de Control de Remantes e
Inventarios de la DINARDAP.

e Resoluciéon No. 012-NG-DINARDAP-2021: Instructivo para Control y Vigilancia en
los Registros Mercantiles, de la Propiedad y de la Propiedad con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil a nivel nacional.

c. Alcance del control:

El 25 de enero de 2023, mediante Oficio No. DINARP-DR6-2023-0143-OF, se informé al
Ab. Carlos Eduardo Celi Bravo, Registrador de la Propiedad del cantén Cuenca, el
control a realizarse los dias 01y 02 de febrero de 2023.

La presente evaluacién comprende el periodo desde el 01 de enero al 31 de diciembre
del afio 2022, referente a los siguientes aspectos:

= Actividad Registral / Libros Registrales

= Archivos fisicos y/o digitales.

= Aspectos internos y de infraestructura del Registro.
= Protecciénde lainformacion.

= Servicios DINARDAP

= Aspectos tecnolégicos y Seguridad Informatica.

= Talento Humano

Dentro del proceso registral, se contd con la colaboracion del Registrador de la
Propiedad y sus delegados.

d. Resultado de la evaluacion:

d.1 Actividad Registral / Libros Registrales

Observacion 1:

Se evidencia que, el libro “Registro de Organizaciones Religiosas”, sefialacomo
fecha de cierre el 22 de noviembre de 2022; sin embargo, en el inventario de
libros registrales se declaré como fecha de cierre el 30 de diciembre de 2022.
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Recomendacion
Realizar una solicitud de cambio parala correccién de errores, y de estamanera
dar cumplimiento a la Resolucion No. 002-NG-DINARDAP-2021.

Observacién 2:
Se evidencia que no se lleva un archivo fisico de los certificados emitidos,
conforme lo sefiala el articulo 56 de la Ley de Registro.

Recomendacion
Llevar un archivo de los libros o justificar juridicamente la razon porla cual no se
lleva un archivo fisico de los certificados emitidos.

Observacion 3:

Se evidencia que existen libros que se encuentran en proceso de empastado,
por lo que se incumple lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley de Registro y
Resolucion No. 012-NG-DINARDAP-2013.

Recomendacion

Formar todos los libros registrales conforme lo dispone Resolucion No. 012-NG-
DINARDAP-2013, que emite la Norma para foliacion, empastado y archivo
de libros registrales.

d.2 Servicios DINARDAP

Observacion 4:

En cuanto a las nofificaciones del sistema SINE, se evidencia que, durante el
afio 2022, de los 10010 casos, existen 2145 casos que no han sido respondidos
a tiempo hasta la presente fecha; y, 4182 no fueron respondidos en el término
de 30 dias que sefala la normativa; es decirel 63.21% de incumplimiento. (Ver
Anexo)

Recomendacién:

Realizar las gestiones pertinentes para la asignacion o contratacion de personal
suficiente para el cumplimiento de esta actividad, enlos términos de respuesta
sefialados en el articulo 14 de la Resolucion No. 001-NG-DINARDAP-2021.

Observacion 5:

De acuerdo al reporte emitido por el Coordinador del sistema Infodigital, y el
listado de funcionarios actualizado a la fecha del control, se evidencia que se
encuentra activa como visualizadora la ex funcionaria Miriam Rocio Albarracin
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Criollo, sin considerar el acuerdo de Uso y Confidencialidad firmado conelfinde
proteger datos e informacién publica.

Recomendacion:

GUILLERMO LASSO

Realizar todas las gestiones que fueren necesarias para eliminar los usuarios
creados inmediatamente el funcionario se aparte de la institucion.

e. Cuadro general de hallazgos, observaciones y recomendaciones.

HALLAZGO

OBSERVACION

RECOMENDACION

Al momento de solicitar los libros
registrales pararevisar la informacién
constante en elinventario de libros
enviado, se evidencié una diferencia
en la fecha de cierre del libro
“Registro de Organizaciones
Religiosas”, sin observar lo dispuesto
en el articulo 11 de la Ley de
Registro; y, Resolucion No. 002-NG-
DINARDAP-2021.

Se evidencia que, el libro “Registro
de Organizaciones Religiosas”,
sefiala como fecha de cierre el 22 de
noviembre de 2022; sin embargo, en
el inventario de libros registrales se
declaré como fecha de cierre el 30 de
diciembre de 2022.

Realizar una solicitud de
cambio para la correccién de
errores, y de esta manera dar
cumplimiento a la Resolucién

No. 002-NG-DINARDAP-

2021.

Al momento de solicitar los archivos
fisicos de certficados, se evidencié
que los mismos Unicamente son
llevados de manera digital, por lo que
se evidencia el incumplimiento del
articulo 56 de la Ley de Registro.

Se evidencia que no se lleva un
archivo fisico de los certificados
emitdos, conforme lo sefiala el
articulo 56 de la Ley de Registro.

Llevar un archivo de los libros
o justificar juridicamente la
razén por la cual no se lleva
un archivo fisico de los
certificados emitidos.

Al momento de solicitar los libros
registrales pararevisar la informacién
constante en elinventario de libros
enviado, se evidencié que existen
libros que no han sido empastados
en su totalidad, sin observar lo
dispuesto en el articulo 20 de la Ley
de Registro y Resolucion No. 012-
NG-DINARDAP-2013.

Se evidencia que existen libros que
se encuenfran en proceso de
empastado, por lo que se incumple o
dispuesto en el articulo 20 de la Ley
de Registro y Resoluciéon No. 012-
NG-DINARDAP-2013.

Formar todos los libros
registrales conforme lo
dispone Resolucion No. 012-
NG-DINARDAP-2013, que
emite la Norma para foliacion,
empastado y archivo de libros
registrales.

Al revisar el cumplimiento de las
Nofificaciones Electrénicas enviadas
mediante SINE, se evidencié un
incumplimiento  del 63.21%, por lo
que se incumple lo dispuesto en la
Resolucion No. 001-NG-DINARDAP-
2021

En cuanto a las nofiicaciones del
sistema SINE, se evidencia que,
durante el afio 2022, de los 10010
casos, existen 2145 casos que no
han sido respondidos a iempo hasta
la presente fecha; y, 4182 no fueron
respondidos en el ttrmino de 30 dias
que sefiala la normativa; es decir el
63.21% de incumplimiento.

Cumplir a cabalidad en los
trminos de respuesta
sefialados en el articulo 14 de
la Resolucion No. 001-NG-
DINARDAP-2021.
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De acuerdo al reporte emitido por el
Coordinador del sistema Infodigital, y
el listado de funcionarios actualizado Realizar todas las gestiones

Al revisar los usuarios activos del
sistema Infodigital, se evidencié que
existen ex funcionarios que todavia

a la fecha del control, se evidencia que fueren necesarias para
cuentan con el usuario de ; o .
5 visualizador. incumoliendo Io que se encuentra actva como eliminar los usuarios creados
. : P visualizadora la ex funcionaria Miriam | inmediatamente el funcionario
dispuesto en el Acuerdo de Uso y Rocio Albarracin Criollo, sin se aparte de la insftucion,

Confidencialidad frmado por el

considerar el acuerdo de Uso y
Supervisor de la entidad.

Confidencialidad firmado con el fin de
proteger datos e informacién publica.

Ing. Sandy Fajardo Idrovo SANDY Firmado digitalmente

: por SANDY MARITZA
Elaborado por: MARITZA FAJARDO IDROVO

Analista de Controly Evaluacién | FAJARDO i 2023.02.09
IDROVO 16:18:35 -05'00'

Ab. Freddy Castro Reyes
Revisado y Aprobado por:
Director Regional Zona 6
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ANEXOS

E DE CUENCA, mediante oficio No-SDH-

e fecha ocho de noviembre del dos

3 partir de la inscripcién diecinueve
| dos mil veinte y dos, las actas se
icamente; incorporéndose al
‘acceso dentro del servidor del
imprimiéndose los respectivos

bre del dos mil veinte y dos.
PROPIEDAD DEL CANTON

Faoja Fin
de Tomo

Observaciones

Registro de Negativas

2022

20221230

1 an

- 28 Reversos con
sello Hoja en Blanco
"ACTA ANULADA
#2130, #237

* Desde la inscripcion
£ 258 comesponde a
actas electronicas, se
imantienen respaldos
fisicos y la contancia
de la ruta dentre del
Sistema Registral de
los documentss
loriginales al final del
respaldo.

2022

2022/01/10

202212130

74

- 12 Reversos con
sello Hoja en Blanco
* Desde |a inscripeion
# 10 comesponde a
actas electronicas, se
imantienen respaldos
fisicos y |la contancia
de la ruta dentro del
Sistema Registral de
los documentos
loriginales al final del
respaldo.
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Observacion 3:
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Cumplimiento SINE
RP Cuenca

M Respondidas a tiempo 3652

M Respondidas en mora 4182
No Respondidas a tiempo 2145
No Respondidas 31
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Observacion 5:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CUENCA

INFORME DE USUARIOS DE INFODIGITAL
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CUENCA
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DAVANY FEMRO ITIMUGA 2. Dara

Cuenca, 2 de febrero de 2023
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